Ersatzlose Aufthebung
des
Flichennutzungsplan — 2. Anderung
der

Marktgemeinde Kallmiinz
Landkreis Regensburg

Kallmiinz, 12.09.2002

Bauer 1/Biirgermeister
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Erliuterungsbericht

zur Aufhebung der 2. Flichennutzungsplaninderung des Marktes Kallmiinz, Land-
kreis Regensburg

1. Bestandsplan
Der Flichenutzungsplan — 2. Anderung (Sondergebiet Fachmarktzentrum und Versor-

gungseinrichtungen an der Staatsstr. St 2165) wurde mit seiner Bekanntmachung am
02.05.2001 rechtskriftig.

2. Griinde der Aufhebung

Das Landratsamt Regensburg hat mit Schreiben von 28.09.2001 ein Schreiben des
Bayerichen Staatsministerium des Innern iibermittelt, in dem mitgeteilt wird, dass
die Regierung der OPf. nach Priifung der Sach- und Rechtslage zu dem Ergebnis ge-
langt ist, dass die Bauleitpline an Rechtsmingeln leiden und damit nichtig sind. Das
Staatsministerium des Innern teilt in Abstimmung mit den Staatsministerien fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen und fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst diese
Ansicht.

Beiliegende Schreiben des Landratsamtes Regensburg vom28.09.2001 und des Staats-
ministerium des Innern vom18.09.2001 sind Bestandteil der Begriindung.

3. Ausfiihrung

Das Landratsamt Regensburg hat durch aufsichtliche Anweisung der Regierung der
Oberpfalz den Markt Kallmiinz von der Sachlage informiert und empfohlen, zur
Vermeidung von rechtsaufsichtlichen Mafinahmen, den von den rechtunwirksa-
men/nichtigen Bauleitplinen ausgehenden Rechtsschein durch féormliche Aufhebung (§
2 Abs. 4 BauGB) zu beseitigen(siehe beil. IMS v. 18.09.2001).
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BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM DES INNERN

An den
Herm.Présidenten

" des Bayer. Landtags
Maximillaneum

81627 Munchen

b Zelchen omobelAgwortangehen . Telefon/Fax, Neme

thre Nachrisht vom Unser Zelahed! {089y 2182- 2immanNr,  Minchan
AlVLU.0369.14 : 1185-4624.11-012/01 3284/13281 385 18.08.2001
28.06.2001 , : ' Herr Sennhenn

Volizug der Baugesetze; - o k! Nk
Fingabe der Birgerinitiative Kallmiinz, Herr Ludwig BAuml in 93183 Kallminz yom
23.08,2001 - . ,
Errichtung eines Fachmarkizentrums in KallmQnz

| .

Anlagen
2 Plane (4-fach)
3 Abdrucke dieses Schreibens

Se_hr geehrter Herr Président.'

mit Schreiben- vom 23.05.2001 wandts sich die Bargerinitiative Kallmtinz an Frau MdL
‘Ruth Paulig und bat um Unfarstﬁhzung beim Vorgehen gegen die Bauleitplanung des
Marktes Kalimonz, der seinen Fléchennutzungsplan geandert sowie einen Bebauungs-
plan for ein Sondergebiet JFachmarkizentrum und Varsargungssinrichtungen an der
Staatsstrasg 2186" aufgestelit hat.

Die Reglerung der Oberpfalz Ist nach Prifung der Sach- und Raechislage zu dem Ergeb-
nis gelangt, dass dis Baulsiiplane an Rachtsmingein leiden und damit nichtig sind. Das
Staatsministerium des Innem teilt in Abstimrnung mit den Staatsministerien far Landes-

Hausansenriit Sttentl. Varkanromiusd Toidon: (089) 2182-02 Malls gndﬂ:lnwbb.bem-dﬁ .
Frane-Josof-Sirmd-Ring 4 U4, L5 (LaheD Telefsx: (085) 2192-1-3360  Inremet: WapuinnanminiFistum, Savarm el
80539 Matren 53 (xpnigmsir) Telaz: 222705 obbm 4
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2. Rachtiiche Beurteilung

Die Bauleitplane des Marktes Kalimdnz sind aus verschiedensn Griinden abwagungs-
fehlerhaft, | _
Die Gemeinde hat bei inrer Apwagung in der Gemeindersissitzung am 12.07.2000 die
Belange des Stédtebaﬁs, des Naturschutzes, der Landesplanung sowie des Denkmal-
schutzes, die von den Tragem sffentlicher Belange vorgebracht warden waren, fehler- -
haft gewichtet. Der Ausglelch der abwagungserheblichen &ffentlichen Belange wurde in
einar Weise vorgenommen, die zur objektiven Gewichtigkeit der ginzelnen Belange au-
Rer Verhaltnis steht. Dabel wird nicht vedénnt dass 88 sine elamentare plenerische

* (und damit aufsichtlichen Malinehmen nichi zugangliche) Emtscheldung der Gemeinde
ist, sich in der Koilislan rwischen verschiedenen Belangen fur die Bavorzugung des el-
nen und damlt for dia Zuriickstellung sines anderen zu enfscheiden, Auch ein derartiges

" Wegwagen® offentlicher Belange muss sich jedoch im Rahmen der objektiven Gewich-
tigkelt einzelner Belange bewagen, was von der Gemneinde Kallminz verkannt wurde.
Die Belange der Fachbeharden'haben erkennbar ein objektiv hohes Gewicht und hétten
entsprechend inrer Badeutung aueh belm Abwagungsvorgang benicksichtigt werden -
missan. Die Gemeinde hat jedoch, ohne auf Einzelheiten der Stellungnahmen einzuge-
hen, pauschal auf das Fehlen eines Altemativstandorts yerwiesen. SchlieRlich wurden
auch die mit dem durch die Bauleitplanung verbundenen Verlust an natdriichen Rack-
haltefiachen im Uberschwemmungsgebiet van Viis und Naab verbundenen Prableme in
der Abwigung keiner kankraten Lésung zugefahrt.

Spatestens mit der Berlehtersiattung in der Mittelbayerischen Zeitung am 02.02.2001

war auBerdem bekannt, dass sich ein moglicher Alternativatandart auf dem Grundstiick
der Fa. Lell ergeben kénnte. Disser Umstand hatte bel der nachmaligen Befassung des
Gemeindsrats mit der Flachennutzungsplanandarung sm 25,04.2001 anlasslich des |
Beitrittsbeschlusses abwagend bert:r:ksichﬁgt werden k&nnen. Trotz der konkreten Aus-
sicht, dass iy Kirze ein Bauantrag zur Errichtung eines Fachmarktzentrums auf dem
Grundsttick der Fa. Lell zu erwarten ei, beschloss der Gemeinderat, an der Planung
festzuhalten, da dia Voraussetzungen far das bereits geplante Fachmarktzentrurh offen
gehalten werden sollten. Jedenfalls mit diesem abschlieRenden Feststellungsbeschiuss
wurde die Flachennutzungsplananderung abwagungsfahlerhaft, indern dig Gemsinde



Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Markt Kallmiinz hat den Beschluss des Marktgemeinderates vom
17.10.2001 zur Aufhebung des Flichennutzungsplnes — 2. Anderungin der Fassung
vom 12.07.2000, rechtskriftig seit 02.05.2001, am 13.09.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kallmiinz, den 13.09.2002

2. Die Darlegung und Anhérung gem § 3 Abs. 1 BauGB fand fiir die Bauleitplanaufhebung
i.d.F. vom 12.09.2002 fiir denFlichennutzungsplan — 2. Anderung i.d.F. v. 12.07.2000
in der Zeit vom 16.09.2002 bis 30.09.2002 statt.

Kallmiinz, den 01.10.2002

3. Die Auslegung gemiB 3 3 Abs. 21.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB fand fiir die Authebung
des Flichennutzungsplanes — 2. Anderung i.d.F. v. 12.07.2000 in der Zeit vom 12.11.2002
bis 13.12.2002 statt.

Kallmiinz, den 13.12.2002

(Bauer) ' 1. Biirgermeister

4. Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat in seiner Sitzung am 26.02.2003 mit Beschluf} die
Aufhebung des Flichennutzungsplanes — 2. Anderung i.d.F. vom 12.07.2000 festgestellt.

Kallmiinz, den 11.03.2003 (; ¢
o [

............. & ! sesercscavessvsvissven

(Bauer) 1. Biirgermeister

5. Das Landratsamt Regensburg hat die Aufhebung des Flichennutzungsplanes — 2. Anderung
i.d.F. v. 12.07.2000 mit Bescheid vom ...........c.cicevereernnn NN e Ty 8,2
gemif § 6 BauGB genehmigt.

............. ZZJCZ{'&

(Bauer) /1. Biirgermeister
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6. Die Erteilung der Genehmigung zur Aufhebung des Flichennutzungsplanes — 2. Anderung
wurde am 13.08..03... gemdB § 6 Abs. 5 BauBG ortsiiblich bekannt gemacht. Die Aufhe-
bung des Flichennutzungsplanes — 2. Anderung ist damit wirksam.

Kallmiinz, den ..01...07...2003
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STAATSM[NISTER!UM DES lNNERN

Cverste Baubthirda im Exyrrichan Stastuminiscriim des Inmam !
Poaifiset 22 gg 3 = 30438 Mbnehon : -

An den
Herm Prasidenten

" des Bayer. Landiags
Maxirnillaneum

_81 627 Miinchen

v Zaichen . BmepelAnworangeben . TelaforyFaz, Nume . ,

ihte Nachrieht vom Unser Zejichet! (089) 2152- 2immendr. - Minchen
Al/LU.0389.14 . 11B6-4624.11-012/01 3284/13281 385 18, 09.2091'

28.06.2001 . _ by : : - Herr Sennhenn

Vollaug der Baugesetze, 3 F SAETRIE S0y il alteE ' g : g
Fi ng;ba der Burgenn!ﬁaﬂn Kallmﬂnz, Herr Lidwig Bauml in 93183 Kallminz vom
23.086,2001 RS e £ BT I
. Errichtung eines Fachmaddzentrums in Kallmnz
- 3 Sl

Aniagen
- 2 Planie (4-fach)
3 Abdrucke diases Schreibens

Sehr geeh'rtsr Herr Prasident,

mit Schre|ben vom 23.05.2001 wandts sich dis: Eﬁrgennlﬁatxye Ka(lmfmz an, Frau MdL' .
i Ruth Paulig und bat um Unferstitzung beim Vorgahen gegen die Bauleltplanung des
Marktes Kallmonz, der seinen Flachennutzurigsplan geandert sowle einen Bebauungs-
_~plan for ein Sondergeblet . Fachman:tzenmm und* Varsargungsainﬂd“unge"' ander.
Slaatsstrafse 2186 aufgestem hat. : '

Die Reg!ernmg der Oberpfalz Ist nach Prufung der. Sa:':h:' und Rechtelage zu dem Ergeb-
.. nis gelangt, dass dis Bauisiiplane an Red’xtsmﬂngeln feiden und damit nichiig sind. Das
Steatsministerium des Innem tejit in Abstimimung mit den Staatsmmlstarlen far Landes—

0 BB

_Hausansenrift trantl. Varganremigss Toitun: (08 215202 SMalts  posisialiegiumi-cbiboyom.ds
Prace-lossf-Stran-Ring 4 U4, US (ahsd Toefax: (@4F) 2162-1-3360  inEermet mpmwmmnm.w
S0S30 Mt 3 (cniginsir) Ydm:  SEET0S cbbmé
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2. Rachtliche Beunerlung

Die _,Bau'leitpléne des Marktas Kallmnnz smd aus verschledenen Grunden abwagungs-
fehlerhaft, : |

- Die Gemeinde hat béi 1hrer Abwagung in der Gemsinderatssitzung am 12 07*2000 die
Belgnge des. St:adtebaus des Naturéchutzes, der Landesplanung sowie des Denkmal-
schutzes, die von den Tragem: offentiicher Belange vorgebracht worden waren, fehler- - -
haft gewichtet. Der Ausglelch der abwagungserheblichen &ffentlichen Belange wurde in
einar Weise vorgenommen, die zur cb;ektwen Gewichtigkeit def amzelnen ae;ange au-
Rer Verhaltnis steht Dabel wird nicht verkarmt, dass as elne elamenare. plenerische
" (und damit aufsichllichen Mafinehmen nicht zugangfiche) Ertscheldung der Gemeinde
lst sich in der Kollislan zwzschen verschiedenen Balangen ﬂJl’ die Bavorzugung des el-

.nen und damit for dia Zumckstellung sines anderen: 2U enfac.helden Auch ein derartzges
Wegwégen‘ offentlicher Belange muss sich Jedoch im ‘Rahmen der abjektlvan Gewijch-"
ﬂgke&f einzelner Belange bewegen was von der Gememda Kallmﬁnz verkanm wurde. |
Die Belange der Fachhehdrden haber: erksnnbar ein Obj&k‘tN hohes Gewight und hétten-
antsprechend ihrer Badeutung auch belm Abwagungevorgang berlicksichtigt werden - , “
missen. Die Gemelnde hat JEdOQh ohna auf Einzelheiten der StelIUngnahmen einzuge~
hen, pauschal auf das Fehlen gines Altarnativstandorts yerwigsen. Schheﬁhch wurden
auych die mit dem durch die Baulettplanung vérbunderen. Veriust an naturilchen ROk~
halteflachen im Uberschwemmungsgebiet van Viis und Naeb verbundenen F‘mb!ema in
der Abwiigung keiner kankreten Lssung 2ugefuhr. '

Spatestens mit der Berichterstattung in der Mittelhayerischen Zeltung am 02. 022001

war gulerdem bekannt, dass sich ein méaﬁcher Altemahvstandcrt auf dem Grundswck _
der Fa. Lell ergeben kénnte. Dissar Umstarid hatte bel der nachmatigen Befassung des
Gemeindsrats mit der Flachannutzungsplananderung am 25,04.2001 anlZsslich des |
Beitrittsbeschiusses abwagend berucksrchngt werden k&nnen. Trotz der korikreten Aus-
sicht, dass [ Klrze ein Bauantrag zur Errlchtung eines Fachmark:tzentmms auf dem
Grundstiick der Fa. Lejl zu erwarten sai, beschiass der Gemeinderat, an der Planung
festzuhalten, da die Voraussetzungen far das bersits geplante Fachmarktzentrun offen
gehajten werden sollten. Jedenfalls mit diesem absehlleRenden Feststetlungsbeschiusa -
wurde die Fiachennutzungsplanandenng sbwagungsfehlerhaft, indem die Gemeinde °

.« o =



Marktgemeinde Kallminz

Landkreis Regensburg

Rechtskraftiger

Flachennutzungsplan —2. Anderung

nachrichtlich

Zeichenerkldrung: g%
g 15 i ey ='=_ -' E.. ie . ;‘ i L3 - ': Ay __.,."
¥y 3 d

Sondergebiet: Fachmarktzentrum und Versorgungs-
einrichtungen an der Staatsstrasse 2165

qutgf:;;, Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
e zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.

1. Aufstellung 21.04.1999
Geandert am 24.03,2000
Geéndert am 12.07.2000
Geéandert am 26.04.2001

Markt Katimiinz - Planung
Architektur-
u nungsbiiro

(Bfuer) 1. Birgermeister AﬁEk SAKRALS



Erlduterungsbericht

zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Kallminz

1. Lage und Bestandssituation

Der Planbereich liegt am sidwestlichen Rand des Marktes Kallminz, westlich der
StaatsstralRe 2165.

Im Siden ist das Gebiet durch die Klaranlage und den Wertstoffhof, im Westen und
Norden durch ein ansteigendes Waldgebiet begrenzt.

Die Entfernung zur Ortsmitte betragt: ca. 400 m

Die Entfernung zum Ortsrand betragt: ca. 120 m- ]
Der Planbereich weist insgesamt eine leichte, von Osten nach Westen ansteigende

Hanglage auf. An der westlichen Begrenzung des Grundstiickes steigt der Fichten-

hochwald steil an.
Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2. Baugebietsausweisung

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist fiir den Planbereich derzeit noch
Flchen fur landwirtschaftliche Nutzung aus und liegt im Landschaftschutz-gebiet.
Aufgrund des Bedarfs an Fléchen fur das geplante Sondergebiet wird im
Parallelverfahren nach §8(3) Baugesetzbuch eine Flachenutzungsplananderung
durchgefithrt. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ist erfoigt.

3. Verkehrstechnische Anbindung

Die Ein- und Ausfahrt vom und zum geplanteh Planbereich erfolgt nach
Beratung durch das StraRenbauamt. Eine Gefahrdung des StraBenverkehrs

ist nicht gegeben, da:

- Der Fulgangeriibergang bewusst aus dem Kreuzungsbereich veriegt wurde.
Dieses wird zusatzlich, dadurch, dass er im Schraffurbereich liegt, wo zum
langsamen Fahren animiert wird, gesichert. Zusatzliche Sicherheit bieten
auch die geplanten Ubergangshilfen, sowie die optische Verengung durch
entsprechend gepflanzte Baume.

- Die zukinftige geplante Bebauung, die Geschwindigkeit intuitiv mehr
reduziert als ein freies Feld.

- Der hier anffallende Verkehr durch den Gesetzgeber geschwindigkeit-
reduziert ist.

- Dank einer zusatzlichen Rechts- und Linksabbiegespur ein Rickstau
vermieden wird.



- die Dominanz des stark und hochansteigenden Hochwaldes Gberwiegt gegeniber

der geplanten Bebauung.

- Die unvermeidlich breite Ansicht des Verbrauchermarktes wird durch die weit
nach Norden versetzte Lage und die zunehmende StraRenkrimmung fast véllig
aus dem Gesichtsfeld genommen. (Luftaufnahme)

- Der Blick von der Burg zeigt in diesem Bereich auch jetzt bereits ein Autohaus,
ein Lagerhaus, eine Klaranlage, einen Wertstoffhof, sowie zwei grofflachige

Parkplétze beiderseits der Staatsstralle.

7. Griinde fiir die Wahl des Standortes

Da die Marktgemeinde Kalimiinz Versorgungseinrichtungen dringend bendtigt, ist
dieser Standort rund um Kallmiinz der ausgewogenste, da:

- Fir ankommende und abfahrende Besucher und. Touristen von Kallminz diese
Einrichtungen hier am einfachsten und sichersten zu erreichen sind

- An dieser Strale ohnehin schon die héchsten Verkehrsimmissionen gegeben
sind

- Betriebe in unmittelbarer N&he sind (Autohaus Lell, Lagerhaus, Wertstoffhof,
Kléranlage)

- Eine Gewerbegrofe, wie geplant, im bei weitem sensibleren Ortskern nicht
mdglich ist. '

- Der historische Ortskern erhalten bleibt.

- Noérdlich von Kallmiinz das Vilstal sich drastisch verengt

- Westlich Kallmiinz von steilen Berghéngen umgeben ist

- Sich &stlich von Kallmiinz die fiir Fauna und Flora héchst wertvollen, sumpfigen
Naabauen erstrecken

- In Richtung Holzheim a.F. (siidlich) ein Wasserschutzgebiet liegt.

- Durch die gewshite Nutzung und die zur Verfigung stehenden Stellplétze wird
der Autoverkehr ins Zentrum von Kallmiinz reduziert. (Sicherheit fir FuBgénger,
reduzierte Abgasimmision)

- Die Stellplatze am Wochenende auch Besuchern, bzw. Festgésten zur Verfilgung
stehen.

. Gefiihrdung durch Schichten-, Grund- und Hochwasser

- Die Lage des Grundstticks ist so, dass dieses Gebiet nur einmal, wéhrend des
Jahrhunderthochwassers im Jahre 1909 Gberschwemmt war.
- Die Sicherheitseinrichtung filr geplante Betriebe werden so hoch gefordert, dass

9. AnlaR, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Fidchennutzungsplaninderung ist beabsichtigt, infrastrukturell ginstig
gelegene Bauflachen vomehmilich fiir Betriebe des Handels, Versorgungseinrichtung
und Handwerks-betriebe bereitzustellen. Im Regionalplan Region Regensburg ist der
Markt Kallmiinz als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum ausgewiesen, der
insbesondere im Bereich des Einzelhandels und bei Grundversorgungseinrichtungen



* 16. Einbindung in das Umfeld

Durch im Bebauungsplan niedrig zu haltende Grund- und GeschoBféchenzahlen soll
eine zu dichte Bebauung verhindert werden.

Es missen im Planbereich Ausgleichflichen geschaffen werden. In einem mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmendem Griinordnungsplan eines
Fachplaners soll eine ausreichende Begrinung und Einbindung in das angrenzende

Gebiet erreicht werden.

Schlussbemerkung

Zur Schaffung von Baurecht auf diesen Flichen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.
Voraussetzung hierzu ist die Anderung des gaitigen Flachennutzungsplanes.
Das notwendige Verfahren wird parallel zum Bebauungspianverfahren durchgefiihrt.

Aufgestellt am 12.07.2000

Die Gemeinde hat am ..12.07..2004.......... die obige Erl4uterung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes Sondergebiet “Fachmarktszentrum und Versorgungs-
einrichtung an der Staatsstrasse 2165" beschlossen.

*

Kallminz, den 26.04.2001




6. Der Gemeinderat Markt Kallmiinz hat am 12.07.2000 den Fldchennutzugsplan —
2. Anderung i.d.F. vom 12.07.2000 beschlossen.

Kallmiinz, den 13.07.2000

7. Das Landratsamt Regensburg hat den Flichennutzungsplan — 2. Anderung mit Bescheid
vom 19.03.2001 Nr. V/1-610-24/00 F gemiB § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Kallmiinz, den 20.03.2001. .. (ULl ......
1- Blirgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung der Flichennutzungsplaninderung wurde am 02.05.2001

gemiB § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flichen-
nutzungsplan — 2. Anderung ist damit wirksam.

Kallmiinz, den 02.05.2001

.............

1. Birgermeister

Gefertigt am: 21.04.1999
Geidndert am: 24.03.2000
Geidndert am: 12.07.2000
Geidndert am: 26.04.2000



