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Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat in der Sitzung am 15.04.2015 und am
09.03.2016 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Deckblatt Nr. 7 beschlossen. Der Beschluss des Marktgemeinderats
wurde in der Zeit vom 30.04.2015 bis 01.06.2015 und vom 30.03.2016 bis
29.04.2016 offentlich bekannt gemacht.

Des Weiteven wurde die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit in der Zeit vom
26.07.2016 bis 05.09.2016 durchgefiihrt. Den bertihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.07.2016 bis zum
06.09.2016 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Kallminz, den........ .......

Ulrich Brey
Erster Burgg@#meister

In der S#zung am 16.11.2016 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
berhrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 7 mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung
vom 09.11.2016 eingearbeitet.

24 Feb, 2017
p

Kallmiinz, den

Ulrich Brey
Erster Burger,

Nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.11.2016 wurde der Entwurf des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 09.11.2016 mit integriertem
Landschaftsplan in der Zeit vom 05.12.2016 bis 09.01.2017 erneut 6ffentlich
ausgelegt.

Kallmiinz, den.........0. "
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5. Die erneute Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde im Schreiben vom 25.11.2016 nach § 4 Abs. 2 BauGB am 10.01.2017
durchgefihrt.

6. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurde der
Flachennutzungsplan erneut redaktionell Uberarbeitet. Der Entwurf wurde in der
Sitzung am 25.01.2017 vom Marktrat gebilligt. AnschlieBend hat der Marktrat in
seiner Sitzung am 25.01.2017 die 7. Anderung zum Deckblatt des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan in der Fassung vom
25.01.2017 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Das Landratsamt Regensburg hat den Flachen utzung_iplan mit integriertem
Landschaftsplan mit Bescheid vom 3 §, Mai.2017. A2 YA. 3...gemaR § 10 Abs. 2

BauGB genehmigt. Avol, ENPL UallimCiud - PA

Siegel

8. Ausgefertigt:

Kallmiinz, den 3 OJum 2017
Ulrich
ErsteyBurgermeister

9. D Markt Kallminz hat die Genehmigung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die
Anderung wird mit der Bekanntmachung wirksam.
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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Regionalplan 11 - Regensburg
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1.2  Ausschnitt aus StraBenatlas-Karte M =1:200 000
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1.3 Luftbild Ortslage

unmalstéblich
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2, BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT

2.1

INTEGRRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN MIT DECKBLATT NR.7
Planungsanlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der
Flachen Flur-Nr. 1490, 1493, 1494 sowie Teilflachen der Grundstiicke 1489,
1480, der Gemarkung Kallminz.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan ,Amberger Stra3e“ durchgefihrt wird.

Die Uberplante Flache soll sowohl Bauland far Wohnungsbau als auch die
Mdglichkeit der Versorgung mit Lebensmitteln im Ortsrandbereich bieten. Der
Anderungsbereich schlieRt die Lucke zwischen der im Suidwesten befindlichen
Bebauung und der StaatsstralRe im Nordosten.

Im Bezug zum derzeit bestehenden Flachennutzungsplan, der den Bereich
insgesamt als Aligemeines Wohngebiet (WA Gebiet) aufweist, ist eine Anderung
hinsichtlich der Ausweisung einer Teilfiache als Sondergebiet (SO) notwendig.
Der gesamte Umgriff des Planungsgebietes betragt 1,435 ha. Davon sind ca.
7.271 m? als Sondergebietsflache, 2.847 m? als Wohngebiet sowie mit den
bestehenden und geplanten Verkehrsflachen und Bédschungen und privater
Grinflache von 4.474 m? ausgewiesen.

Planungsgrundlagen

(Kallmiinz liegt in der Planungsregion 11 Regensburg und ist als Kleinzentrum
eingestuft. Die Entfernung zum sudoéstlich gelegenen Oberzentrum Regensburg
betrégt ca. 28 km. Die Anbindung Gber A3 ist gut.)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amberger Stral’e“. Der Geltungsbereich
beider Verfahren ist identisch.

Der Marktgemeinderat hat daher am 15.02.2016 den Aufstellungs-
Anderungsbeschluss fir den FLNP gefasst. Der FLNP mit integriertem
Landschaftsplan erhalt das Deckblatt mit der Nr. 7.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung wurde
ebenfalls am 15.02.2016 beschlossen.
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2. BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT
INTEGRRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN MIT DECKBLATT NR.7

21 Planungsanlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der
Flachen Flur-Nr. 1490, 1493, 1494 sowie Teilflichen der Grundstiicke 1489,
1480, der Gemarkung Kallmiinz.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan ,Amberger StraRe* durchgefiihrt wird.

Die Uberplante Flache soll sowohl Bauland fiir Wohnungsbau als auch die
Méglichkeit der Versorgung mit Gewerbe im Ortsrandbereich bieten. Der
Anderungsbereich schliefit die Liicke zwischen der im Studwesten befindlichen
Bebauung und der StaatsstralRe im Nordosten.

Im Bezug zum derzeit bestehenden Flachennutzungsplan, der den Bereich
insgesamt als Aligemeines Wohngebiet (WA Gebiet) aufweist, ist eine Anderung
hinsichtlich der Ausweisung einer Teilfliche als Gewerbegebiet (GE) notwendig.
Der gesamte Umgriff des Planungsgebietes betragt 1,435 ha. Davon sind ca.
7.271 m? als Sondergebietsfldche, 2.847 m? als Wohngebiet sowie mit den
bestehenden und geplanten Verkehrsflichen und Béschungen und privater
Grinflédche von 4.474 m? ausgewiesen.

Planungsgrundlagen

(Kallmiinz liegt in der Planungsregion 11 Regensburg und ist als Kleinzentrum
eingestuft. Die Entfernung zum siidéstlich gelegenen Oberzentrum Regensburg
betragt ca. 28 km. Die Anbindung iiber A3 ist gut.)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amberger StraRe“. Der Geltungsbereich
beider Verfahren ist identisch.

Der Marktgemeinderat hat daher am 15.02.2016 den Aufstellungs-
Anderungsbeschluss fiir den FLNP gefasst. Der FLNP mit integriertem
Landschaftsplan erhalt das Deckblatt mit der Nr. 7.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung wurde
ebenfalls am 15.02.2016 beschlossen.
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2.2 Beschreibung des Anderungsbereichs
Das Planungsgebiet grenzt nordwestlich an den Ortsrand von Kallmiinz an.
Die nérdlichste Flache (Flurnummer 1494) war bestockt mit geringwertigen
Gehdlzaufwuchs, der aus Sukzession entstanden ist. Diese Fliache wurde vor
kurzem ,auf den Stock gesetzt“.
Bei dem siidwestlich an diese ehemalige Gehélzfliche angrenzenden Flurstiick
(Flurnummer 1493) handelt es sich Intensivgriiniand, bei der siidéstlichen
Restfldche (Flurnummenr 1490 und Teilfliche von 1489) um normales Griinland.
Entlang der Hangkante im Siidwesten befindet sich Heckenbewuchs hin zur
bestehenden Wohnbebauung. Die siidéstliche Hangkante ist als Ruderalflur
anzusprechen und dient den Anliegern zur unbefestigten riickwartigen
Erreichbarkeit der Gartenzonen. Ebenso ist ein kleiner Bereich im Osten mit
Ruderalflur und Gehélzen zur Hangkante Staatsstrafle vorhanden.
Auf der Béschung zur StaatsstralRe stockt eine Baumhecke, die fiir den Bau des
FuBweges gerodet werden muss.
Das Gelénde fallt von 351m {i. NN im Siiden nach Nordwesten zur Staatsstrale
um ca. 9 m auf 342 m {i. NN ab.

23 Planung Fiachennutzungsplan Deckblatt Nr. 7
Die Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als WA Gebiet ausgewiesen.
Ziel ist es die Flache zukinftig als WA Gebiet im Siiden und als SO Gebiet im
Norden auszuweisen. Hier ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Flachenangaben sind dem Punkt 2.1 zu entnehmen.

24  (Planung Landschaftsplan) Beriicksichtigung der Umweltbelange
Adéaquat zum bestehenden Flachennutzungsplan wurde ein Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung erarbeitet. Er stellt die Umweltauswirkungen dieser
Planung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB dar und bewertet diese.
Das Deckblatt Landschaftsplan erhélt somit keine eigene Nummerierung.

25 Abwasserbeseitigung
Lt. Bebauungsplan ist bei der jeweiligen Eingabeplanung ein Entwasserungsplan
mit einzureichen.

2.6 Folgeplanungen
Das Deckblatt Nr. 7 des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan ist Grundlage fiir die weitere Planung.
Zeitgleich wird fir die Fldche, die fur die Erweiterung des Marktes und die
Wohnbebauung vorgesehen ist, ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst, das Verfahren
eingeleitet.

2.7 Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete und kartierte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereichs und in direkter Umgebung sind keine Biotope
kartiert. Auch sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bestehen im
Geltungsbereich nicht.
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2.8

2.9

2.10

Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten des
Naturschutzes wie z.B. Landschaftsschutzgebiet beriihrt.

Belange des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit der projektbegleitenden
Grinordnungsplanung den gesetzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches
§9 (1) 20 BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes BayNatSchG Art. 3
Abs.2-4 Rechnung tragen. Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Natur und
Landschaft werden erfasst, bewertet und der Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Fur die verbindliche Bauleitplanung wird der Griinordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert. Im Bebauungsplan sind geeignete griinordnerische
Festsetzungen fir die Erhaltung bzw. fiir die Entwicklung von Griinflichen und
Ausgleichsmafinahmen vorzusehen.

Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung und beriicksichtigt
verfiigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er
dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

Entsprechend der Anlage 1 zum UVPG konnten keine Anhaltspunkte erkannt
werden, nach welchen das Vorhaben der Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltpriifung nach § 17 Satz 1 UVPG im verbindiichen Bauleitplanverfahren
nach den Vorgaben des BauGB, inhaltlich und methodisch nach den Vorgaben
des UVPG durchzufiihren ist.

Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Auf Ebene der parallel aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplans
~Amberger Strae" wurden bereits in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
artenschutzrechtliche Belange gepriift. Es konnten keine relevanten Tierarten auf
der Flache des Planungsgebietes festgestellt werden.

Demnach sind sonstige Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sind durch die geplanten Gewerbegebietsfliche weder fiir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen damit der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht entgegen.

naturschutzrechtliche Belange

Die Eingriffsfliche der vorgesehenen Bauflache wird It. Bestandsdarstellung des
Umweltberichts fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
folgendermafRen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach

Bedeutung der Schutzgiiter
(gem. Leitfaden Liste 1a-1c)

Arten- und Ackerflache, Intensivgriinland, geringe Bedeutung
Lebensrdume | Ruderalflache mit -> Kategorie |
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Griingutabféllen und
Griinguthachselabféllen
Ruderalflachen
mittlere Bedeutung
Baum- und Strauchhecken, -> Kategorie
geringere Aufwuchshéhe,
mittierweile gerodet mittlere Bedeutung
-> Kategorie Il
Baumhecken zu den
angrenzenden Grundstiicken und | hohe Bedeutung
zur Staatsstralle - Kategorie |l
Baumhecken an
Sitidwestb6schung zur
bestehenden Wohnbebauung
Boden Ackerflache mittlere Bedeutung
antropogen lberpragter Boden -> Kategorie
ohne kulturhistorische Bedeutung
oder Eignung fur die Entwickiung
von besonderen Biotopen
Wasser keine Betroffenheit keine Bedeutung
Klima und Luft | Flache ohne kleinklimatisch geringe Bedeutung
wirksame Luftaustauschbahn - Kategorie |
Landschafts- | Ortsrandlage geringe Bedeutung
bild - Kategorie |

Zusammenfassende Einstufung
nach gemeinsamer Betrachtung der wesentlich
betroffenen Schutzgiiter

Einheitliche Einordnung des
gesamten Gebietes nicht
madglich

Das betroffene Gebiet wird in seinem Bestand in Anlehnung an den Leitfaden je
nach Ausgangszustand eingestuft als
> Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

A2 4

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Gebiet mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

2.11 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Um einer 6rtlichen Nachfrage an Bauland sowie an zusétzlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs nachzukommen, ist ein Wohngebiet mit angeschlossenem
Gewerbe im nordwestlichen Ortsrand geplant. Angrenzend an die bereits
bestehende Wohnbebauung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
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werden; im nordwestlichen Teil der Baugebietsfliche ist ein Sondergebiet (SO)
geplant.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die StaatsstraRe 2165 mittels Linksabbiegespur.

Es wird auf die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes bezuggenommen, ebenso im Detail auf die
Aussagen des dort niedergelegten Umweltberichtes.

2.12 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen mit Prognose bei Projektdurchfiihrung

Hinsichtlich der Auswirkung der geplanten Bebauung wird analog zum
Umweltbericht des Bebauungsplanes der Einfluss der Anlage auf die im Naturraum
lebenden Pflanzen und Tiere geprift und gewertet sowie auch hinsichtlich des
Aspektes der Errichtung der Anlage, d.h. der baubedingten Wirkung bzw. der
betriebsbedingten Auswirkung die Schutzgiiter.

In der nachfolgenden Matrix wird die Erheblichkeit des Eingriffs fur sé@mtliche
Schutzgiiter abgefragt und tabellarisch nochmals wie im Umweltbericht des
Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen dargestelit.

Zur genauen Beschreibung der Schutzgiiter und der Umweltauswirkungen wird auf
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Amberger Stralle" verwiesen.

Die Zusammenfassung des Umweltberichts aus dem Bebauungsplan lautet (vgl.
Kap. 8 Umweltbericht zum Bebauungsplan):

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand von Kallmiinz. Er wird
ca. zur Halfte landwirtschaftlich genutzt, die andere Halfte besteht aus mittierweile
gerodeten Gehélzfldchen, die aus Sukzession entstanden sind.

GréBere Baumhecken befinden sich an den randlichen Béschungen des
Planungsgebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan/Griinordnungsplan definiert gleichzeitig den neuen
Ortsrand mit Weiterfithrung der bestehenden Wohnraum- und gewerblichen
Nutzung.

Durch eine intensive Durchgriinung und Festsetzungen zu Versickerung werden
differenzierte VermeidungsmafRnahmen getroffen.

Die Auswirkungen des geplanten Wohn- und Sondergebiets auf die einzelnen
Schutzgiiter werden ausfiihrlich im Umweltbericht untersucht.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in
einer dreistufigen Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und
erhebliche Auswirkungen
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Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiter
abschlieend noch einmal zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel mittel

Klima / Luft gering mittel gering

Oberflaichenwasser | entfillt entfallt entfalit

Grundwasser gering gering gering

Tiere und Pflanzen mittel mittel gering

Mensch / Ladrm gering gering mittel

Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt

Landschaftsbild erheblich erheblich gering

Kultur- und entfallt entfallt entfallt

Sachgiiter

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter:

 Der gréBte Eingriff betrifft das Landschaftsbild in erheblicher Auswirkung, da die
ortsabschlieRende Hecke zur StaatsstralRe gerodet wird.

* AuBerdem stellen die Rodung der Gehélzflichen eine mittlere Auswirkung  auf
die Tier- und Pflanzenwelt dar.

* Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wéhrend der Bauzeit
erheblich.

* Die anderen Schutzgiiter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen
getroffen.

Bei Umsetzung der DurchgriinungsmafRnahmen und der Ausgleichsmafinahmen
kann der Eingriff minimiert werden.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter:

» Der groBte Eingriff betrifft das Landschaftsbild in erheblicher Auswirkung, da die
ortsabschlieRende Hecke zur StaatsstralRe gerodet wird.

* AuBerdem stellen die Rodung der Gehélzflichen eine mittlere Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt dar.

* Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wiahrend der Bauzeit
erheblich.

e Die anderen Schutzgliter sind gering oder nicht betroffen.
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2.13 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichteinhaltung
der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche
intensive Nutzung erhalten.

214 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

2.14.1 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

2.14.2 Auswirkungen des Eingriffs, Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umweltbericht beschrieben.
Uberbauung und Versiegelung sind in einem nicht unerheblichen Umfang zu
erwarten.

Auf Bebauungsplanebene kénnen folgende Vermeidungs- bzw.

MinimierungsmaRnahmen vorgesehen bzw. festgesetzt werden:

» Festsetzung einer Mindestbegriinung durch Baumpflanzungen, Pflanzgebote in
offentlichen und privaten Griinflachen, Durchgriinung des StraRenraums,
Gehdlzauswahl

 Erstellen einer Ortsrandeingriinung (Schutzgiiter Arten und Lebensraum,
Landschaftsbild)

» Beschrankung der zuldssigen Versiegelung bei privaten
Verkehrsflachen/Stellpléatzen

» Vorgaben zur Gestaltung von nicht befestigten bzw. nicht tiberbauten
Freiflaichen

» Festsetzung von Dachformen und Héhen, die eine iibermaRige
Héhenentwicklung vermeiden

» Festsetzung einer Dachbegriinung am Lebensmittelmarkt

* schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens (Schutzgut
Boden)

e Erhalt der Baumhecke an der Siidwestgrenze im Bereich des WA

2.14.3 Mégliche AusgleichsmafRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung
§ 15(2)i.V.m. § 18 (1) BNatSchG

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wurde nach dem ,Leitfaden“ zur Eingriffsregelung in
Bauleitplanverfahren (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003) ermittelt.

Demnach sind ca. 6.340 m? Ausgleichsflachen nachzuweisen.
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2.14.4 Kompensationsmafnahmen

215

2.16

Die erforderlichen Ausgleichsflichen kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt werden.

Die Ausgleichsfléchen sind daher an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in
Natur und Landschaft zugeordnet.

Die Fldachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
verbindlich flichenscharf zugeordnet. Diese vorgesehenen Fidchen auRerhalb
des Eingriffsgebietes befinden sich im gleichen Naturraum, in funktionell
notwendiger Entfernung und mit ausreichend Biotopentwicklungsqualitét.

MaBnahmen zur Uberwachung( Monitoring)

Um den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da durch den Bestand und nur
untergeordnete BaumaRnahme die Eingriffsstérke als gering ist.

Zusammenfassung

Mit der Ausweisung der Fliche als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet
wird Baurecht fiir benétigten Bedarf geschaffen.

Notwendig wurde das Bauleitplanverfahren, da die Fliche im Flachennutzungs-
plan mit Deckblatt Nr. 5 sowie im Landschaftsplan derzeit als WA-Fliche
dargestellt ist.

Die Auswirkung des Eingriffs in naturschutzfachlicher Sicht sind als gering
einzustufen. Der Ausgleich des Eingriffs kann auf einer externen
Ausgleichsflache durchgefiihrt werden.

Eine wesentliche Mehrung des Verkehrsautkommens ist durch die geplante
Erweiterung nicht zu erwarten.

Die gesetzlichen Vorgaben kénnen somit eingehalten werden.
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3. KARTENTEIL

3.1 Flachennutzungsplan Bestand Deckblatt Nr. 5 — Bereich Ortsrand Kallmiinz
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3.2 Flachennutzungsplan Planung Deckblatt Nr. 7
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3.3 Derzeit giiltiger Landschaftsplan — Bereich Ortsrand Kallmiinz
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Landkreis:

Landschaftsplan integriert - Bereich Ortsrand Kallmiinz
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Umweltbericht (gemaR Anlage 1 Baugesetzbuch)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fithrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbu-
ches. Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes
und des Rates Uber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Folge
der Anderung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfihrung der Umweltpriifung in der Bau-
leitplanung und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften Giber die Aufstellung der Bauleit-
plane.

Gemaf Baugesetzbuch des Bundes sind demnach die Belange des Umweltschutzes in Bebauungs-
plénen im sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfiihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

‘\,S-n : 1 @
| -‘\tﬁ:"“ cy

“""Bebauungsplan
"Amberger StraBe

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Markt Kallmiinz plant entlang der Staatsstralle 2165 im nordwestlichen Ortsrandbereich im An-
schluss an Wohnbebauung die Anderung des Bebauungsplans ,Amberger Strae* durch Aufteilung
des Allgemeinen Wohngebiets in einen Teilbereich Wohngebiet und einen Teilbereich Sondergebiet,
um die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu erméglichen, um der értlichen Nachfrage an Bau-
land sowie an zusétzlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs nachzukommen.

Im nordwestlichen Teil der Baugebietsfléche soll das Sondergebiet (SO) entstehen und im sidéstli-
chen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA), angrenzend an die bereits bestehende Wohnbebau-
ung. Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung wird parallel zur 4. Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes durchgefiihrt.

Das Sondergebiet wird von der Staatsstralle (ST 2165) in Verbindung mit einer neu zu bauenden
Linksabbiegespur erschlossen.

Die Bebauung erfolgt in geschlossener Bauweise (SO-Gebiet) und offener Bauweise (WA-Gebiet) mit
Einfamilienhdusern. Beim WA-Gebiet mit den geplanten zwei freistehenden Einfamilienh&usern wird
die ErschlieRung iber eine private ErschlieBungsstrafte durchgefiihrt.
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Es besteht bereits eine Nahversorgung durch ein Einzelhandelsgeschaft in Ortsrandlage nordéstlich
des Planungsgebietes, das um das geplante Sondergebiet erganzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst ca. zur Halfte landwirtschaftlich genutzte Flachen, zur anderen Halite
ein bereits auf den Stock gesetztes Gebiisch / Feldgehélz, das infolge von Sukzession entstanden ist.
Auch die gehéizbestandene Béschung zur Staatsstrae muss fiir den Bau eines FuRweges abgetra-
gen und gerodet werden.

Umfang und Art der Bebauung sind detailliert der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Der Untersuchungsraum fir den Umweltbericht umfasst die Fliche des Uberplanten Gebietes und das
néhere Umfeld.

1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen
Wesentliche gesetzlich festgelegt Ziele des Umweltschutzes sind in §§ 1 und 1a BauGB erhalten.

Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt 